Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

CZESC OGOLNA

Data
sporzadzenia
prospektu

17.11.2025

PROSPEKT INFORMACYJNY

I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper DPP Development Spétka z ograniczong odpowiedzialnoScia.
KRS:0000918970

Adres Garby (62-020) ul. Zakole 29

Numer NIP i REGON 7773378106 389794292

Numer telefonu

+48 730 008 164

Adres poczty elektronicznej

Biuro@dompodpoznaniem.pl

Numer faksu

Brak

Adres strony internetowej dewe
lopera

www.dompodpoznaniem.pl

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsigwzigcia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres Garby ul. Podle$na 9
Data rozpoczgcia 23.03.2021
Data wydania decyzji 17.02.2022

0 pozwoleniu na uzytkowanie




PRZYKELAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Garby ul. Podlesna 9a
Data rozpoczecia 23.03.2021
Data wydania decyzji 17.02.2022

0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKELAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Gruszczyn ul. Krancowa
Data rozpoczecia 15.07.2022r.

Data wydania decyzji 15.07.2023r.

0 pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko NIE

deweloperowi prowadzono
Iub prowadzi si¢
postgpowania egzekucyjne
na kwot¢ powyzej 100 000
zt

III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer
obrebu ewidencyjnego”

Gowarzewo ul. Mita nr geo. dziatki 644

Numer ksiggi wieczystej

PO1D/00072226/7

Istniejace obciazenia
hipoteczne nieruchomosci lub
wnioski o wpis w dziale
czwartym

ksiggi wieczystej

Brak

W przypadku braku
ksiggi wieczystej
informacja

o powierzchni dziatki i
stanie prawnym
nieruchomosci®

Nie dotyczy




DJezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

2 L, Lo e . L. . . . . . .. .. . . L.
)W szczegblnosci imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obciazenia na nieruchomosci.

Informacje dotyczace
obiektow istniejacych
polozonych

w sasiedztwie inwestycji
i wptywajacych na
warunki zycia

Brak

Akty planowania
przestrzennego i inne
akty prawne na terenie
objetym
przedsigwzigciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Studium uwarunkowar i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gmi
ny/plan ogdlny gminy

Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego

Miejscowy plan rewitalizacji

Miejscowy plan odbudowy

Inne®

UCHWALA NR
XXXVII/181/2005

Rady Gminy w
Kleszczewie

z dnia 30 wrzesnia 2005r
http://bip.kleszczewo.pl/?
a=1390

Brak planu ogélnego gminy

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Funkcja: 1MJ

1) Funkcja podstawowa —
budownictwo mieszkaniowe
jednorodzinne.

2) Funkcja uzupetniajgca —
ustugi i nieucigzliwa
dziatalno$¢ gospodarcza.

3) Funkcja wykluczona —
ucigzliwa dziatalno$¢
produkcyjna i przetworcza

Maksymalna i minimalna intensywnos¢
zabudowy

Brak

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Nie zdefiniowano

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Nie zdefiniowano

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

a) wysoko$¢ budynkow
mieszkalnych do dwoch
kondygnacji z uzytkowym
poddaszem,



http://bip.kleszczewo.pl/?a=1390
http://bip.kleszczewo.pl/?a=1390

Minimalny udziat procentowy po Brak
wierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do parkowania | Brak

Warunki ochrony §rodowiska i zdrowia | Brak
ludzi, przyrody i krajobrazu

Wymagania dotyczace zabudowy i | Brak
zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia

YW szczegblnosci obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, hatasowe, §wietlne.
¥ Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszace;j,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybéw),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreflenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego, 9) ustalenia zasad i

warunkéw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzer reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytéw,

standardéw jakoSciowych oraz rodzajéw materialéw budowlanych.

Warunki ochrony dziedzictwa kulturo Brak
wego i zabytkéw oraz débr kultury
wspoélczesne;j

Wymagania dotyczace ochrony innych Brak
terendw lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw od
rgbnych

Warunki i szczegotowe zasady obstugi | dojazd poprzez dziatke drogowa nr
w zakresie komunikacji 661 KW PO1D/00046590/8

Warunki i szczegétowe zasady obstugi Brak
w zakresie infrastruktury technicznej

Ustalenia obowiazujacego Przeznaczenie terenu Funkcja: 1MJ
miejscowego planu
zagospodarowania

przestrzennego dla dzialek 1) Funkqa pOdStawowa -

lub ich fragmentéw, budownictwo mieszkaniowe
znajdujacych sielw jednorodzinne.

odlegtosci do 100 m . L.

od granicy terenu 2) FunkCJa UZUpe’fnlajaca -
Objezlego o ustugi i nieucigzliwa
rZ€AS1EWZ1€C1em . ;s 7

dewcloperskim lub dziatalno$¢ gospodarcza.

zadaniem inwestycyjnym”




3) Funkcja wykluczona —
ucigzliwa dziatalnos¢
produkcyjna i przetworcza

Maksymalna i minimalna intensywno§¢
zabudowy

a) wysokos¢ budynkéw
mieszkalnych do dwéch
kondygnacji z  uzytkowym

poddaszem,

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Nie zdefiniowano

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Nie zdefiniowano

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy Brak

Minimalny udziat procentowy po Brak

wierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do parkowania | Brak
Ustalenia decyzji o Funkcja zabudowy i zagospodarowania | Brak

warunkach zabudowy albo
decyzji

o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu

publicznego dla terenu
objetego

przedsigwzigciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym w
przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty brak
forma architektoniczna brak
usytuowanie linii zabudowy brak
intensywno$¢ wykorzystania terenu brak
warunki ochrony Srodowiska i zdrowia brak
ludzi, przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy i | brak

zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegélnego zagrozenia
powodzia

W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.




warunki ochrony dziedzictwa brak
kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspdtczesne;j

wymagania dotyczace ochrony innych Nie dotyczy
terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw
odrgbnych

warunki i szczegétowe zasady obstugi brak
w zakresie komunikacji

warunki i szczegétowe zasady obstugi Nie dotyczy
w zakresie infrastruktury technicznej

minimalny udziat procentowy Nie dotyczy
powierzchni biologicznie czynnej

nadziemna intensywno$¢ zabudowy Nie dotyczy
wysokoS§¢ zabudowy Nie dotyczy
Informacje dotyczace miejscowych planach Nie dotyczy
przewidzianych inwestycji zagospodarowania przestrzennego
w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsigwzigciem
d eigelgp err)ski m lflb & studium uwarunkowan i kierunkéw Nie dotyczy
zadaniem inwestycyjnym® zagospodarowania przestrzennego
zawarte w: gmimny
decyzjach o warunkach Nie dotyczy
zabudowy i zagospodarowania
terenu
decyzjach o Srodowiskowych Nie dotyczy
uwarunkowaniach
uchwatach o obszarach ograniczonego Nie dotyczy
uzytkowania
miejscowych planach odbudowy Nie dotyczy
mapach zagrozenia powodziowego i Nie dotyczy

mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacjg¢ Nie dotyczy
inwestycji drogowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii Nie dotyczy
kolejowej




decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ | Nie dotyczy
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacj¢ Nie dotyczy
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

9 Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekdw, spalarnie §mieci, wysypiska, cmentarze.

decyzja o ustaleniu lokalizacji | Nie dotyczy
inwestycji w zakresie budowy obiektu

energetyki jadrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy
strategicznej inwestycji w zakresie sieci

przesytowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy

regionalnej sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji | Nie dotyczy
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacje¢ | Nie dotyczy
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostgpowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji | Nie dotyczy
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe tak*® ntes

Czy pozwolenie na budowe tak* nres
jest ostateczne

Czy pozwolenie na budowg e nie®
jest zaskarzone

Numer pozwolenia na Decyzja nr 1765/23, wydana przez Staroste Poznanskiego

budowe oraz nazwa organu, Decyzja nr 2635/23, wydana przez Staroste Poznanskiego
ktory je wydat




Data uprawomocnienia si¢ Planowana data: 31.12.2026r.
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Numer zgtoszenia budowy, Nie dotyczy
o ktérej mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane
(Dz. U. z2020r. poz. 1333,
212712320 oraz z 2021 r.
poz. 11,234,282 i784), oraz
oznaczenie organu, do
ktérego dokonano zgtoszenia,
wraz z informacja o braku
whiesienia sprzeciwu przez
ten organ

* Niepotrzebne skreslié.

Data zakoniczenia
budowy
domu jednorodzinnego

Planowany termin Rozpoczecie: 30.10.2023r.

rozpoczecia i Zakonczenie: 30.10.2026r.
zakonczenia robot

budowlanych

Opis przedsiewzigcia Liczba budynkéw 3
deweloperskiego

lub zadania

= - Rozmieszczenie budynkéw Nie dotyczy
inwestycyjnego

na nieruchomosci (nalezy
poda¢ minimalny odstgp
migdzy budynkami)

Sposdéb pomiaru
powierzchni Zgodnie z norma: PN-ISO 9836:2022-07
uzytkowej lokalu

mieszkalnego albo

domu
jednorodzinnego
Zamierzony sposob Rodzaj posiadanych Wtasne
i procentowy udziat Srodkéw finanso wych —
zrodet kredyt, srodki wilasne, inne
finansowania
przedsigwzigcia W nastgpujacych Nie dotyczy
deweloperskiego instytucjach finanso wych
Iub zadania (wypetnia si¢ w przypadku
inwestycyjnego kredytu)
Srodki ochrony Otwarty mieszkaniowy Zamkntety-micszkamowy-rachunck-powternrezy®
nabywcéw rachunek powierniczy*
Wysokosé stawki | 0,45 %
procentowej, wedtug ktdrej
jest obliczana kwota sktadki
na Deweloperski Fundusz




Gwarancyjny”

Gléwne zasady
funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia
Srodkéw

nabywcy

Rachunek prowadzony jest na rzecz dewelopera i stuzy gromadzeniu
srodkéw pienieznych wptacanych przez nabywce na cele okreslone w
umowie deweloperskiej lub umowie, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, zwanej dalej ,ustawg” albo umowy przedwstepnej do tych
umow.

Nabywcy dokonujg wptaty srodkéw pienieznych zgodnie z postepem
realizacji przedsiewziecia deweloperskiego i w wysokos$ci uzaleznionej od
faktycznego stopnia realizacji poszczegoélnych etapéw przedsiewziecia
deweloperskiego, po zakonczeniu danego etapu tego przedsiewziecia.

Wyptata srodkéw wptacanych na otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy nastepuje na rzecz dewelopera na jego wniosek sukcesywnie
po zakonczeniu danego etapu przedsiewziecia deweloperskiego i po
uprzednio przeprowadzonej przez Bank kontroli zakonczenia danego etapu
przedsiewziecia deweloperskiego (okreslonego w harmonogramie
przedsiewziecia deweloperskiego), nie wczesniej jednak niz po 30 dniach od
dnia zawarcia ww. umowy z nabywcg. Przy czym w przypadku zakonczenia
ostatniego etapu przedsiewziecia deweloperskiego, Bank wyptaca
Deweloperowi srodki z rachunku po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego
umowy przenoszgcej ha nabywce prawa wynikajgce z umowy zawartej z
nabywcg, w stanie wolnym od obcigzeh, praw i roszczen osob trzecich, z
wyjatkiem obcigzen, na ktore wyrazit zgode nabywca.

Kontrola przeprowadzana jest przed dokonaniem wyptaty z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego zgodnie z zasadami okreslonymi
w art. 17 ustawy, w tym przez wyznaczong przez bank osobe posiadajaca
odpowiednie uprawnienia budowlane. Koszty, optaty i prowizje za
prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego obcigzajg
dewelopera. Bank prowadzgcy mieszkaniowy rachunek powierniczy
ewidencjonuje wpfaty i wyptaty odrebnie dla kazdego nabywcy. Bank
prowadzgcy mieszkaniowy rachunek powierniczy na zgdanie nabywcy
informuje nabywce o dokonanych przez niego wptatach i wyptatach w
wykonaniu umowy, ktorej jest strong. Prawo wypowiedzenia umowy, o
prowadzenie rachunku powierniczego, przystuguje wytgcznie bankowi i tylko
z waznych powodéw. Deweloper ma prawo dysponowac srodkami
wyptacanymi z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego,
wytgcznie w celu realizacji (finansowania lub refinansowania)
przedsiewziecia deweloperskiego.

W zwigzku z koniecznoscig podpisania przez dewelopera umowy o
prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego dane
osobowe nabywcy bedg przetwarzane przez SGB-Bank S.A.

Nazwa instytucji
zapewniajacej

SGB-Bank S.A.

bezpieczenistwo
Srodkow
nabywcy
Harmonogram Zakres prac Termin wykonania Procentowy
grzedlsu:wzi(cpla - szacunkowy udziat w
eweloperskiego 1u
] kosztach
inwestycyjnego
Zakup gruntu 30.10.2023 25%




Zakup gruntu drugi 15.12.2023 20%
etap, prace projektowe i
przygotowawcze,
roboty ziemne, stan
»Zzerowy” budynku,
konstrukcja parteru

Strop nad parterem, 30.04.2026 25%
Sciany konstrukcyjne
pietra, konstrukcja i
pokrycie dachu,
stolarka okienna

Scianki dziatowe, 30.06.2026 15%
instalacje elektryczne
(okablowanie), tynki
wewnetrzne, drzwi
zewnetrzne

Instalacje wod-kan-co w | 30.10.2026 15%
zakresie rurazu,
elewacja (termoizolacja
i tynki zewnetrzne),
posadzki, ogrodzenie,
kostka brukowa, pompa
ciepta,
zagospodarowanie
terenu, przytacza

Dopuszczenie Tak, w przypadku zmiany stawek podatku od towardw i ustug lub
(v:\;aﬁ;r())/rzaaqu wprowadzenia innych podobnych podatkéw badz opfat

okreslenie publiczno-prawnych o charakterze cenotworczym do ceny netto lokalu
zasad mieszkalnego zostanie doliczony podatek w nowej stawce.

waloryzacji W przypadku wystgpienia réznicy pomiedzy deklarowang powierzchnig

Lokalu mieszkalnego a powierzchnig opartg na inwentaryzacji
powykonawczej cena zostanie skorygowana stosownie do ustalen
inwentaryzacji powykonawczej.

" Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedlug stawki procentowej
obowiazujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49
ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym.

" Niepotrzebne skreslié.

Dziennik Ustaw — 37 — Poz. 1177

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1
PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO
LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM




Warunki, na jakich mozna

odstapi¢ od umowy deweloperskiej lub jednej z uméw, o
ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
Iub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2,3 lub 5 ustawy:

1.

jezeli umowa nie =zawiera odpowiednio
elementdéw, o ktérych mowa w art. 35 albo art.
36 ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym;

jezeli  informacje zawarte w  umowie
deweloperskiej albo umowie, o ktérej mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2 ,3 lub 5 ustawy, nie sg
zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie
informacyjnym lub w zatgcznikach, za
wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust.
2 ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym;

jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 i
lub art. 22 ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim  Funduszu  Gwarancyjnym
prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami
lub nie doreczyt informacji o zmianie danych
lub informacji zawartych w prospekcie lub
zatgcznikach;

jezeli dane Ilub informacje zawarte w
prospekcie informacyjnym lub w zatgcznikach,
na podstawie ktéorych zawarto umowe
deweloperskg albo umowe, o ktérej mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2,3 lub 5 ustawy, sg niezgodne
ze stanem faktycznym i prawnym w dniu
zawarcia umowy; ---

jezeli prospekt informacyjny, na podstawie
ktérego zawarto umowe deweloperskg albo
umowe, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2 ,3
lub 5 ustawy, nie zawiera danych lub informacji
okreslonych we wzorze prospektu
informacyjnego stanowigcego zatacznik do
powotanej ustawy;

w przypadku nieprzeniesienia na nabywce
prawa wynikajgcego z umowy deweloperskiej
albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2
,3 lub 5 ustawy , w terminie wynikajgcym z tych
umow;

w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego z
innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych
mowa w art. 10 ust. 1 tej ustawy;

w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody
wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania do
jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1
pkt 1 lub 2 tej ustawy;

w przypadku niewykonania przez dewelopera
obowigzku, o ktérym mowa w art. 12 ust. 2 tej
ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie;
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10. w przypadku nieusuniecia przez dewelopera
wady istotnej lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego na zasadach okreslonych
w art. 41 ust. 11 tej ustawy;

11. w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce
istnienia wady istotnej, o ktérym mowa w art.
41 ust. 15 tej ustawy;

12.jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na
podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003
r. - Prawo upadtosciowe

W przypadkach, o ktérych mowa w pkt 1-5, nabywca
ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej
albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5 ustawy, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktérym mowa w pkt 6, przed
skorzystaniem z prawa do odstgpienia od umowy
nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin
na przeniesienie praw wynikajgcych z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy, a w razie bezskutecznego
uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do
odstapienia od tej umowy. Nabywca zachowuje
roszczenie z tytutu kary umownej za okres
opodznienia.

W przypadku, o ktérym mowa w pkt 7, nabywca ma
prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
ustawy, po dokonaniu przez bank zwrotu srodkéw
zgodnie z art. 10 ust. 3 ustawy.

W przypadku, o ktérym mowa w pkt 8, nabywca ma
prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w
terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktérym mowa w pkt 9, nabywca ma
prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
ustawy, po uptywie 60 dni od dnia podania do
publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w
art. 12 ust. 1 ustawy.

Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy, w przypadku
niespetnienia przez nabywce swiadczenia
pienieznego w terminie lub wysokosci okreslonych w
umowie, mimo wezwania nabywcy w formie
pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30
dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze
niespetnienie przez nabywce Swiadczenia
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pienieznego jest spowodowane dziataniem sity
wyzszej.

Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy, w przypadku niestawienia
sie nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego lub podpisania aktu
notarialnego przenoszacego na nabywce prawa
wynikajgce z umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy,
mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie
pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze
niestawienie sie nabywcy jest spowodowane
dziataniem sity wyzsze;.

Ponadto Nabywcy przystuguje umowne prawo do
odstgpienia od umowy w nastepujgcych
przypadkach:

1. W przypadku gdy z uwagi na zmiane stawek
podatku od towaréw i ustug lub wprowadzenia
innych  podobnych  podatkéw badz optat
publiczno-prawnych o charakterze cenotwdrczym
przed podpisaniem umowy ustanowienia odrebnej
wiasnosci lokalu i przeniesienia jego wtasnosci na
Nabywce, cena wskazana w Umowie zmieni sie,
Nabywcy  przystugiwa¢ bedzie prawo do
odstgpienia od Umowy, w terminie 30 (trzydziestu)
dni od daty doreczenia mu nowego harmonogramu
zaptaty.

2. W przypadku gdy w wyniku wystgpienia réznicy
pomiedzy deklarowang powierzchnig uzytkowa
Lokalu mieszkalnego a powierzchnig uzytkowg
opartg na inwentaryzacji powykonawczej cena
Lokalu mieszkalnego zostanie zwiekszona Iub
roznica w powierzchni wyniesie wiecej niz 2 %
Nabywcy  przystugiwa¢ bedzie prawo do
odstgpienia od Umowy, w terminie 30 (trzydziestu)
dni od od poinformowania Nabywcéw o zmianie

ceny lub powierzchni, jednak nie pozniej niz do




dnia zawarcia umowy przeniesienia wtasnosci, a

zatem do dnia 31 grudnia 2026 roku

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie peinej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnos$ci domu jednorodzinnego stanowiacego odrgbng nieruchomosé, lub
przeniesienie utamkowej czesci wlasnoSci nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z czesci
nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu
do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje;

Nie dotyczy

2) w przypadku uméw, o ktérych mowa w rt.. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo
zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce utamkowe;j
czgsci wlasnodci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywcg lub zobowiazaniu do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

Nie dotyczy

II. Informacja o mozliwo$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaSwiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego
Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o
wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:
a) prowadzenia dziatalnoSci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spétki dominujacej oraz spétki celowej;
5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakoniczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru
budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) za§wiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrgbnej wtasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgodg¢ banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrgbnej wtasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnos$ci na nabywce po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodg banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce wtasnos$ci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrgbng nieruchomosé, Iub przeniesienie utamkowej czgsci wlasnosci nieruchomosci wraz z
prawem do wytacznego korzystania z czgéci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wilasnos$ci lokalu
uzytkowego na nabywceg po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody,




jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgod¢ banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowej czesSci wlasnodci lokalu uzytkowego po wptacie
pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

Pkt 1-5 Z powyzszymi dokumentami mozna zapozna¢ si¢ pod adresem wilasciwym dla siedziby Dewelopera
wskazanym na poczatku dokumentu.

Pkt 6-8 — Nie dotyczy — dokumenty nie zostaty jeszcze wydane.
Pkt 9 - Nie dotyczy — brak obciazenia nieruchomosci hipoteka.

III. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w SGB-BANK S.A., prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo
zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong obowiazkowego systemu gwarantowania depozytow, na
zasadach okre§lonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 6801 1177).

Informacje podstawowe o obowiazkowym systemie gwarantowania depozytow:
— ochrona srodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec SGB-BANK S.A.,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do §rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do Srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji, Srodki deponenta, w terminie 3 miesigcy od dnia ich
wplywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty §rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegaja cych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu Srodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w $§rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyptata §rodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku lub kasy,

— wyptata §rodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,
— SGB-BANK S.A. korzysta takze z nastepujacych znakéw towarowych: SGB Bank SA

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

IV. Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddzialem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2020 r. poz.
1896, 23201 2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 8151 1177).
Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania paiistwa macierzystego, co oznacza, Ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy z
dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej
restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego | .............l. zt brutto
albo domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa 67,59 m2
lokalu mieszkalnego albo
domu

jednorodzinnego

Cena m*powierzchni | ceeeeeeeennn. zt
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego




Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
nieruchomosci wynikajacego z
umowy deweloperskiej lub jednej z

umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust.

1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Do 31.12.2026r.

Okreslenie potozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo budynku, w
ktérym ma znajdowaé sig¢ lokal
mieszkalny bedacy

przedmiotem umowy rezerwacyjnej
albo umowy deweloperskiej lub
jednej z uméw, o ktérych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu

Liczba kondygnacji

Parter + pietro

Technologia wykonania

Tradycyjna udoskonalona

Standard prac
wykonczeniowych w czesci
wspélnej budynku i terenie
wokdt niego, stanowiacym
czg$¢ wspdlng nieruchomosci

kostka betonowa przed
budynkiem, na tarasie za
budynkiem oraz na
podjezdzie zgodnie z
planem zagospodarowania;
ogrodzenie z siatki

jednorodzinnego oraz pomiedzy dziatkami
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba lokali w budynku 2

Liczba miejsc garazowych i
postojowych

Do kazdego lokalu
przynalezy jedno miejsce
postojowe na posesii.

Dostgpne media w budynku

woda, zbiornik
bezodptywowy, energia
elektryczna

Dostep do drogi publicznej

Poprzez dziatke nr 661
stanowigcej droge
wewnetrzng Kw numer
PO1D/00046590/8

OkreSlenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewzigcie deweloperskie
Iub zadanie inwestycyjne
dotyczy lokali mieszkalnych

Lokal nr ,1” w budynku nr ,1” usytuowany jest w lewej
czeséci budynku mieszkalnego (patrzac od frontu).

Okreslenie powierzchni uzytkowe;j
i uktadu pomieszczen oraz zakresu
i standardu prac
wykonczeniowych, do ktérych
wykonania zobowiazuje sig¢
deweloper

Powierzchnia 67,59 m2

Uktad i powierzchnia pomieszczen zgodnie z zatgczonym

rzutem

Lokale mieszkalne zostang wykonane w standardzie
deweloperskim w zakresie zgodnym z opisem technologii
wykonania i standardu wykonczenia okreslonym we




wzorze umowy deweloperskiej stanowigcej zatgcznik nr 2
do niniejszego prospektu

Data wydania zaswiadczenia
o samodzielnoSci lokalu
mieszkalnego

Nie p6zniej niz do 31.12.2026r.

Data ustanowienia odrgbnej
wtasno$ci lokalu mieszkalnego

Nie p6zniej niz do 31.12.2026r.

Informacje o lokalu
uzytkowym nabywanym
réwnoczesnie

z lokalem mieszkalnym albo
domem jednorodzinnym

Nie dotyczy

Ceng lokalu uzytkowego albo
utamkowej czgSci wlasnosci lokalu
uzytkowego

Nie dotyczy

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
lokalu

uzytkowego albo utamkowej
czeSci wiasnosci lokalu
uzytkowego

nie dotyczy

Zalaczniki:

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzér umowy deweloperskiej

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowar
lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenéw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref

ochronnych, ucigzliwosci).



